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Betreft

Bedrijfszoneringsonderzoek voor een locatie aan de Meddosestraat te Winterswijk.

Geachte heer Looman,

Door ECOPART B.V. is een bedrijfszoneringsonderzoek uitgevoerd in de directe omgeving van de
projectlocatie aan de Meddosestraat te Winterswijk. De locatie betreft de percelen aan de
Meddosestraat met de nummers 30, 38, 40 en 42. De situering hiervan is weergegeven in bijlage |.
Aanleiding is het voornemen om op de bovengenoemde locatie in totaal 17 appartementen, 2
woningen, een kantoorruimte en een bakkerij te realiseren. De bebouwing op de percelen met de
nummers 30 en 42 zullen worden gerenoveerd. Op nummer 30 komt een kantoorruimte en 2
appartementen en op nummer 42 een bakkerij en gemeenschappelijke ruimten voor de omiiggende
appartementen. De overige appartementen en woningen worden nieuw gebouwd. Tevens zal de
bestaande bebouwing op de percelen aan de Meddosestraat 38 en 40 worden gesloopt. Voor deze
plannen dient een procedure tot een herziening van het bestemmingsplan te worden doorlopen.

Alvorens de bovengenoemde procedure kan worden opgestart dient onder andere een
bedrijfszoneringsonderzoek te worden overlegd aan het bevoegd gezag (gemeente Winterswijk). Het
doel van een dergelijk onderzoek is om te bepalen of door de aanwezigheid van de nieuw te bouwen
woningen de milieurechten van de omliggende bedrijven al dan niet worden beperkt, dan wel worden
belemmerd. Hierbij dient te worden opgemerkt dat in dit onderzoek de bedrijven die binnen het
plangebied zijn gelegen (o.a. de bakkerij) niet zijn beoordeeld. Hiervoor dient eventueel een
meldingsprocedure in het kader van het Activiteitenbesluit te worden doorlopen.

Bij de bepaling van de mogelijke belemmeringen voor de bedrijven in de omgeving van het plangebied,
zijn twee criteria van wezenlijk belang. Allereerst de beperkingen voor de bedrijven naar aanleiding van
de reeds aanwezige woonbebouwing in de omgeving. Ten tweede de voor een bedrijf in de regel aan
te houden afstanden conform de VNG publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’. In het onderhavige
onderzoek zijn voor de bepaling van de milieuzones rondom de betreffende bedrijven in eerste
instantie de minimale richtafstanden conform de VNG publicatie gehanteerd. Vervolgens is bij die
bedrijven waarvan op basis van de VNG publicatie blijkt dat de milieucontour binnen het plangebied
valt, ook gekeken naar de invioed van reeds aanwezige woonbebouwing op de milieucontour.

Met behulp van gegevens die zijn verstrekt door de provincie Gelderland is geinventariseerd welke
bedrijven in de directe omgeving van de projectlocatic op een dusdanige afstand van de te
onderzoeken percelen zijn gelegen dat deze beperkt dan wel gehinderd zouden kunnen worden in hun
bedrijffsvoering. Hierbij is rekening gehouden met de bedrijven die binnen een afstand van ongeveer
100 meter van de locatie zijn gelegen. In bijlage Il is een overzicht weergegeven van de relevante
bedrijven.

In bijlage Il zijn de bedrijven uit bijlage Il weergegeven met de bijbehorende milieuzonering in de
richting van de projectlocatie. Hierbij zijn alleen die bedrijven weergegeven waarvan de milieuzonering
binnen, dan wel bijna binnen de projectiocatie vait.
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Wanneer de milieuzonering van de verschillenden bedrijven in kaart wordt gebracht aan de hand van
de richtlijnen uit de VNG publicatie, dan kan worden geconcludeerd dat er negen bedrijven zijn waar
geplande woningen binnen de milieucontour van één van deze bedrijven zijn gesitueerd. Het betreft de
voigende bedrijven:

NovaMatch B.V

Edunova

De Weelde

Winkel van Babs

Graauw instrumenten

B. Hijink Elektrotechnisch Installatiebedrijf B.V.
Aannemer te Beest en zn. vof

Kunstvenster

Yogastudio Rebecca

De milieucontouren van de overige bedrijven blijven op voldoende afstand van de geplande woningen
binnen de projectlocatie.

Voor wat betreft de te renoveren panden op de percelen Meddosestraat 30 en 42 en de nieuw te
bouwen appartementen aan de westzijde op de percelen Meddosestraat 38 en 40 (welke de te slopen
bebouwing vervangt) kan worden gesteld dat er geen nieuwe situatie ontstaat met betrekking tot de
belemmering van omliggende bedrijven. Daardoor kan worden gesteld dat voor nagenoceg alle
bovengenoemde bedrijven de bedrijfsvoering niet wordt beperkt door de plannen op de projectiocatie.

De bouw van de twee woningen op het westelijk gelegen deel van het perceel aan de Meddosestraat
30 kan mogelijk wel een belemmering vormen voor de aan de Nieuwstraat 18 aanwezige aannemer (te
Beest en zn. vof). Uit ingesteld onderzoek blikt echter dat op de locatie Nieuwstraat 18 geen
bedrijfsactiviteiten plaats vinden. Tevens blijkt uit informatie van de website van de gemeente
Winterswijk dat er een woonbestemming op het betreffende perceel zit. Derhalve vormen de nieuw te
bouwen woningen geen belemmering voor de bedrijffsvoering van Aannemer te Beest en zn. vof. Indien
er toch nog bedrijfsactiviteiten plaats zouden vinden op het achterterrein van de locatie Nieuwstraat 18,
dan zal een gericht onderzoek moeten uitwijzen in hoeverre deze activiteiten door de nieuw te bouwen
woningen belemmerd worden. Deze nieuwbouwwoningen liggen dan binnen de voor een aannemer te
stellen milieucontour.

Geconcludeerd kan worden dat het projectplan, zoals deze is weergegeven in bijlage Ib, kan worden
uitgevoerd zonder daarbij een belemmering te vormen voor de bedrijfsvoering van omliggende
bedrijven.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Regionale en lokale situering
Lijst van bedrijven
i} Situering van bedrijven
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Legenda: 77 - Onderzoekslocatie
£EZJ = Bedrijven in omgeving van plangebied

=== = Milieucontour {richtafstand 10 meter)

!
projectnr. = 15218 Milieucontour bedrijf Meddosestraat 41, 45 en 47
schaal - 1:1.000 Plangebied Meddosestraat
bijlage o Winterswijk
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: 2= Onderzoekslocatie
EEEJ = Bedrijven in omgeving van plangebied

= Milieucontour {richtafstand 10 meter)

projectnr. - 15218

schaal

bijlage

Milieucontour bedrijf Meddosestraat 33, 49 en 51
- 1:1.000 Plangebied Meddosestraat
| Winterswijik

ecopa U




ﬁ 4621

17

13558

4910

Uaas
{

oy
47

, 9/01
D 9 %R

Legenda:
%%

DA

4

Onderzoekslocatie
Bedrijven in omgeving van plangebied

Milieucontour {richtafstand 30 en 50 meter)

projectnr. : 15218
- 1:1.000

schaal

bijlage o ||

Milieucontour bedrijf Meddosestraat 39 en Nieuwstraat 18
Plangebied Meddosestraat
Winterswijk

ecopart
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Legenda: [Z77- Onderzoekslocatie
EEEJ = Bedrijven in omgeving van plangebied

e = Milieucontour {richtafstand 50 meter)

projectnr. : 15218 Milieucontour bedrijf Meddosestraat 37

schaal ©1:1.000 Plangebied Meddosestraat
bijlage | Winterswijk
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Legenda: 7= Onderzoekslocatie
§E&3 = Bedrijven in omgeving van plangebied
==mee = Milieucontour {richtafstand 10 meter)
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projectnr. : 15218 Milieucontour bedrijf Meddosestraat 56
scthaal £ 1:1.000 Plangebied Meddosestraat
bijlage W Winterswijk
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Milieucontour bedrijf Meddosestraat 36

Plangebied Meddosestraat

Winterswijk

Onderzoekslocatie
Mitieucontour {richtafstand 30 meter)

Legenda: 777
FeNeN

J= Bedrijven in omgeving van plangebied

© 1:1.000

- 15218

projectnr.
schaal
bijlage




