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BESTAANDE SITUATIE - /wclilsls 1.2000

Het plangebied is gelegen aan de Oude Bocholtse-
baan 2 te Woold en is bebouwd met de voormali-
ge boerderij ‘ Van Eerden’ en een aantal bijgebou-
wen.

De omgeving rond het woonperceel bestaat uit:
landbouwgrond aan de noordzijde, weide aan de
zuidzijde, bosgebied aan de oostzijde en een beek
en houtwal aan de westzijde. -

De initiatiefnemer is voornemens het erf opnieuw
in te richting met een blik op de toekomst. Met
minder ruimte voor (agrarische) bijgebouwen en
meer ruimte voor wonen. Het voorliggend rapport
geeft inzicht in de wijze waarop he\t voorgenomen
initiatief ingepast kan w.
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ANALYSE - Beoogde cutwilbeling

De locatie heeft momenteel de bestemming ‘Wonen’ en is bebouwd met De initiatiefnemer heeft reeds een principe verzoek ingediend. Het ver-
een voormalige boerderij (uit 1912) en een aantal bijgebouwen die een zoek dient aangevuld te worden met een landschappelijk inpassingsplan.
agrarische rol hebben vervuld en nog deels vervullen. De initiatiefnemer Het voorliggend rapport geeft inzicht in de wijze waarop het voorgeno-
is voornemens het erf opnieuw in te richting met een blik op de toe- men initiatief ingepast kan worden.

komst. Met minder ruimte voor (agrarische) bijgebouwen en meer ruim-

te voor wonen. Het initiatief beoogd het splitsen van het bestaande erf

in twee percelen. Door verbouwing van de bestaande bijgebouwen en

nieuwbouw op het af te splitsen deel, ontstaan twee van elkaar geschei-

den wooneenheden op twee percelen.
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Bestaand bgebouw recentlijk geretaureerd
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ANALYSE - /{istovie
1890
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Aan het eind van de 19e en begin van de 20e eeuw bestond het plange-
bied nog uit heide- en bosgebied. Opmerkelijk is de Oude Bocholtsebaan
die destijds (en tot midden jaren ‘30) in gebruik was als spoorweg. Als
we kijken naar de topografische kaarten tussen 1890 en 1930 is goed te
zien dat het heidegebied door de jaren heen ontgonnen en verkaveld is.
Met de bouw van de boerderij in 1912 wordt zo ook het heide- en bos-
gebied op het plangebied in agrarisch gebruik genomen.

Tussen 1930 en 1980 zien we een aantal bijgebouwen gerealiseerd
worden, waarvan een deel nog altijd aanwezig is op het perceel. Ook
verdwijnt een deel van het bosgebied rond het perceel.

De Limbeek (1978) zorgt langs de zuidelijke bosrand en westelijke hout-
wal voor de afwatering en sluit aan op het in noordwestelijke richting
gelegen Boven Slinge. Parallel aan de beek liepen vroeger paden om de
post van erf tot erf te bezorgen. Ter plaatse van het erf ligt nog een oud
postbode bruggetje (cirkel topografische kaart 1980).

Recentelijk is te zien dat een deel van het agrarisch gebied dat voorheen
heidegebied betrof weer bebost is (aan weerszijde van de toegangsweg
van het woonperceel).

buro ontwerp &
S onigeving —

adviseurs voor leefomgeving



ANALYSE -

Het landschap van het Woold wordt getypeerd door de reliéfrijke afwis-
seling van beekdalen, meanderende beken en hogere dekzandruggen
met oude essen. De open essen omringt door houtwallen en bossen
zorgen voor een kleinschalig en gevarieerd coulissenlandschap, dat zeer
gewaardeerd wordt door recreanten en bewoners. We noemen dit het
“oude hoevelandschap”. Grootschalige ontginning heeft hier nauwelijks
plaatsgevonden, doordat de scholtenboeren traditioneel (en terughou-
dend) waren ingesteld. Dit coulissenlandschap is grotendeels behouden
gebleven en is ook terug te zien in de omgeving van de Oude Bocholtse-
baan 2.

Het plangebied ligt op de rand tussen een dekzandrug met essengordel
aan de noordoostzijde en een beekdal aan de westzijde in het oude hoe-
venlandschap (ook wel kampenlandschap genoemd).
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Landschapstypen Winterswijk (Integrale herziening buitengebied Win-
terswijk, gemeente Winterswijk, 2011)

Er zijn enkele kenmerken van dit oude hoevenlandschap die ook terug te

vinden zijn in de omgeving van het plangebied:

e een grote mate van kleinschaligheid in de weide- en akkergebieden
die door de beplanting nader geaccentueerd wordt;

e de aanwezigheid van veel opgaande begroeiing in de vorm van per-
ceel- en erfbeplanting, bossen, bosjes en houtwallen;

e een reeds van nature aanwezig microreliéf, dat door de mens nader
is geaccentueerd (de glooiende essen en steilranden);

e de beekdalen;

e de onregelmatige en vaak ook bochtige perceel- en kavelvormen.

Toch zien we ook een afname van de kleinschaligheid. Met name ten
noordoosten zien we houtwallen verdwijnen en perceelsvergroting voor
de agrarische sector.

Op de hoogtekaart is goed het reliéfrijke landschap te zien. Het perceel is
gelegen in een beekdal van het oude hoevenlandschap. Ten oosten van
het plangebied zijn de dekzandruggen te zien. Daarnaast is te zien dat
een aantal percelen is opgehoogd (essen).
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Landschappelijke structuren rond plangebied
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Het plangebied bevindt zich in het landschaptype: oude hoevenland-
schap, waarvoor de gemeente Winterswijk een landschapsontwikkelings-
plan (LOP) heeft opgesteld (december 2017). De beoogde ontwikkeling
voor dit landschaptype bestaat onder andere uit:

e Behoud van monumentale en karakteristieke gebouwen voor het
landschap, maar er wordt niet gestreefd naar herstel van een histo-
risch landschap. Het streven is realisatie van een landschap van deze
tijd, dat is geinspireerd op het verleden. De karakteristiek van de
aanwezige panden en het uiteindelijke ensemble van gebouwen mag
niet worden aangetast. Voor agrarische bedrijven moet woningsplit-
sing mogelijk zijn.

Nieuwbouw mag niet ontsierend zijn. Concreet betekent dit dat de
vorm en stijl van de gebouwen agrarisch en streekeigen van karakter
moeten blijven;

e Behoud van beeld- en sfeerbepalende elementen zoals monumenta-
le bomen (zoals zware exemplaren van linde, eik, kastanje, noot en
beuk op boerenerven) en hoogstamboomgaarden. Initiatieven om
(boeren)erven weer zoveel mogelijk authentiek in te richten met in-
heemse beplanting (kenmerkend voor Winterswijk zijn bijvoorbeeld
de bruine beuken op de meer voorname boerenerven) en hoogstam-
boomgaarden (aanleg en herstel) verdienen alle steun. Dassen en
steenuilen profiteren van het behoud, het herstel en de aanplant van
hoogstamboomgaarden;

e Het gebruik van gebiedseigen beplanting. Accentuering van essen
met struweel en ruige kruidenvegetatie.

e Goed onderhouden houtwallen en houtsingels vormen verbindende
structuren. Dichte houtwallen en houtsingels door tijdig onderhoud
uit te voeren, dragen bij aan de geschiktheid van het landschap voor
de nachtegaal;

o Karakteristieke openheid (zoals van kleine essen en ontginningsge-
bieden) moet worden behouden. De openheid van bepaalde gebie-
den kan voor weidevogels van belang zijn. Verdere verdichting van
het oude hoevelandschap door grootschalige bebossingen of door
het opvullen van open ruimten binnen bosrijke landschapsdelen is
niet gewenst.

e Herstel en aanvullingen van wegbeplantingen zijn, waar passend
in het landschap, gewenst. Bosplanten, zoals Boswederik, Smalle
Beukvaren, Boskortsteel, Bospaardenstaart, Donkersporig Bosviooltje
en Ruig Klokje, kunnen profiteren van beschaduwde wegbermen en
beschaduwde bermsloten als verbindingsroutes tussen leefgebieden.

——— VERANDEREN
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Omgevingsvisie
Buitengebied Winterswijk

Naast het LOP stelt de gemeente Winterswijk enkele kaders in de ‘inte-

grale herziening buitengebied Winterswijk’ (januari 2011):

e De nota ‘Achterhoekse erven veranderen’ vormt het beleidskader
voor het ruimtelijk ontwerp van veranderingen van erven in het bui-
tengebied in de regio Achterhoek;

¢ Bij een woning mag maximaal 150 m2 aan bijgebouwen binnen het
bouwvlak aanwezig zijn;

e Er mag geen sprake zijn van aantasting van de bijzondere kwaliteiten
van het Waardevol landschap.

In de nota “Achterhoekse erven veranderen” (mei 2008) zijn uitgangs-
punten en criteria opgesteld met betrekking tot transformerende Ach-
terhoekse erven:

e Gebouwen zijn gegroepeerd en maken deel uit van een erf. De com-
positie van de bouwmassa’s en de inrichting van het bijbehorende
terrein roepen een evenwichtig beeld op;

e Op een erfis de oorspronkelijke boerderij het belangrijkste gebouw.
Andere gebouwen op het erf zijn hieraan visueel ondergeschikt;

e Eris een duidelijk onderscheid tussen de oriéntatie van de gebouwen
naar het erf en de oriéntatie naar de omgeving;

¢ De functieverandering moet bijdrage aan de ruimtelijke kwaliteit,
bijvoorbeeld in landschappelijke en/of ecologische kwaliteit of de
beeldkwaliteit van de bebouwing.

In de nieuwe Omgevingsvisie Buitengebied Winterswijk (november
2019) valt het plangebied in de zogehete “Groene Ontwikkelingszo-
ne”. Deze zone is een gebied die buiten de natuurgebieden valt, maar
door de ligging in de buurt van natuurgebieden of door de aanwezige
natuurwaarden wel samenhangt met de natuurgebieden. Belangrijke
te behouden kwaliteiten in deze zone zijn: ecologie, rust, donkerte en
milieukwaliteit. Versterking van natuur en biodiversiteit staat in deze
zones voorop.
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Het erf ligt in het open kamer en is omringd door houtwallen en bossen
(boskamer). Vanuit de boerderij wordt uitgekeken op de omliggende
weide en akkerlanden. Het perceel ligt in het beekdal van het oude hoe-
velandschap en direct langs de westrand stroomt de Limbeek. De beek is
aangezet met een dichte houtwal.

De ontsluiting van het erf vindt plaats via een halfverharde weg van ca.
200m vanaf de Oude Bocholtsebaan en wordt begeleid door een bomen-
rij. De toegangsweg doorkruist een bosperceel met jong bos. De toe-
gangsweg en de ligging van het erf in het landschap zorgen ervoor dat
het plangebied een omsloten karakter heeft.

Verspreid over het erf staan (solitaire) (fruit)bomen, met onder andere
kastanjes, beuken en (zwarte) berken. Rond de boerderij en de moestuin
staat een stevige beukhaag en de kippenren is omrand met een mei-
doornhaag.

De initiatiefnemer is voornemens 2 bijgebouwen, een houtopslag en de
fundering van een voormalige varkensstal te slopen (in rood). Ter plaatse
van de te slopen bijgebouwen zal 1 nieuwe schuurwoning gerealiseerd
worden. Deze zal in uitstraling ondergeschikt zijn aan de bestaande boer-
derij.
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De belangrijkste uitgangspunten voor het ontwerp zijn:
Het behouden van waardevolle landschapselementen op en om het erf
(de solitaire bomen, de boomgaard en bosschage).

Het verwijderen van ontsierende bebouwing en verhardingen;

Een voor het gebied karakteristieke groene inrichting voor de vrijko-
mende ruimte. Met kenmerkende groenstructuren en elementen zoals
monumentale bomen, een hoogstamboomgaard , wegbeplanting en
ruige kruidenvegetatie.

Een duidelijke hiérarchie in de bebouwing op het erf;

Het respecteren van en aansluiten op bestaande bebouwingsrichtingen; 7
Behoud en gebruik van de openheid en het uitzicht;

Historische structuur 1930 als inspiratie voor ontwerp.
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Het schetsontwerp laat de toevoeging van een nieuwe
wooneenheid zien. Deze nieuwe woning is gesitueerd in de
nabijheid van twee bestaande bijgebouwen en blijft daarmee op
gepaste afstand van de bestaande woonboerderij. De boerderij
blijft hiermee het belangrijkste gebouw op het erf. De nieuw toe te
voegen woning is hieraan ondergeschikt en refereert qua volume
aan een stal (lang, laag volume). De woning wordt gebouwd op de
plaats waar tot de jaren ‘90 een varkensstal heeft gestaan. De aan
het erf gelegen gevel zal een ingetogen uiterlijk krijgen, de gevel
richting het zuidwesten zal opener zijn.

Historische structuur is gebruikt als inspiratie voor de inpassing van
de nieuwe schuurwoning op het erf en in de omgeving. De nieuwe
schuurwoning is in deze lijn opgenomen. Alle bijgebouwen zijn
samen met de schuurwoning gegroepeerd en maken onderdeel uit
van het erf. De compositie van de gebouwen oogt samen met de
boerderij als een evenwichtig geheel.

De oriéntatie en zichtlijnen zijn zo gekozen dat er een verankering
met het erf en het landschap ontstaat. Belangrijk hierbij is het
doorzicht tussen de bijgebouwen in noordoostelijke richting, in de
open kamer. Maar nog belangrijker is het benutten van het oude
postbode bruggetje als nieuwe zichtlijn over de naastgelegen

es. De nieuwe woning kent een meer gesloten kant richting het

erf en een meer open kant richting landschap. Hierdoor is de
oriéntatie richting de es, de Limbeek, de historische houtwal en

het fraaie oude hoevelandschap. De woning is te bereiken via

een vlonderpad, opgespannen tussen de ingang en in lijn met het
postbodebruggetje. Het vlonderpad ligt iets verhoogd (een optrede,
10-20cm), waardoor een logische scheiding ontstaat tussen tuin

en erf. Als ook de woning op een grote plaat wordt gezet, dan
zweeft het geheel iets boven het landschap en worden de kleine
miroreliéf-jes kracht bijgezet. De woning is gelegen in een open
gras gedeelte van het perceel. Rondom de woning zijn plekken voor
zonneterras en schaduwterrassen. De inrichting rondom de woning
is eenvoudig en bestaat uit gemaaid gras direct rondom de woning,
overgaand in bloemrijk grasland en het kruidenrijke grasland van de
boomgaarden.

De historische structuurlijn vormt de basis voor de verdere indeling
rondom het erf. De bestaande fruitboomgaard omzoomd met

haag en de doorlopende strook bloemrijk grasland versterken deze
lijn. Samen vormen de boomgaard ten noorden en ten zuiden

van nieuwe schuurwoning een duidelijke lijn en een knipoog naar
de historische oude kavelgrens van rond 1930. De boomgaarden
kunnen op een meer ecologische wijze beheerd worden, waardoor
een kruidenvegetatie onder de bomen kan ontstaan. Door dit
kruidenrijke grasland zal een gemaaid graspad voor een aangename
wandeling zorgen en de verbinding leggen tussen noord en zuid,
maar ook met het oude postbode bruggetje en het zicht over de
naastgelegen es. Door de aanplant van struikgewas op de westelijke
grens van het perceel wordt de houtwal aangesterkt en wordt de
zichtrelatie via het oude postbode bruggetje verbijzonderlijkt.

De ontsluiting van zowel de nieuwe schuurwoning als de bestaande
boerderij vindt plaats via het bestaande puinpad. Deze fraaie
gebogen lijn met bomenrijen door het bos zorgt voor een aangena-
me benadering van het erf. Om de laanbomen in de toekomst

tot volledig wasdom te laten komen is het noodzakelijk dat op
termijn de houtsingel opgeschoond wordt, of terug gezet wordt
zodat de laanbomen meer licht en lucht krijgen. Aangekomen bij
het erf splitst de ontsluiting zich. Een karrespoor wordt doorgezet
richting de nieuwe schuurwoning. Dit als een soort voorportaal bij
de woning en het bijgebouw. Het bijgebouw is opgedeeld in een
overkapping voor de auto’s en een werkplaats/opslagruimte.

De inrichting rond de bestaande woonboerderij verandert bijna
niet. Om de privacy van beide wooneenheden te waarborgen is een
deel van de tuin aan de westzijde van de woonboerderij ingericht
als bloemrijk grasland aangevuld met enkele passende en gebied-
seigen solitaire bomen. De bloemenzee zorgt voor een kleurrijke
scheiding tussen beide woningen en vormt het zicht richting de
omliggende akkers vanuit de nieuwe schuurwoning. De bestaande
hagen, moestuin, kippenren, beeldbepalende bomen en erfverhar-
dingen blijven behouden.

Het totale erf is gesplitst in twee logische percelen, waarbij de
bestaande bijgebouwen behoren bij de bestaande woonboerde-

rij en het perceel. De nieuwe schuurwoning met eigen bijgebouw
(overkapping en werkplaats) heeft ook een eigen perceel. De split-
sing maakt het mogelijk om percelen in de toekomst te verkopen,
zonder dat er een onmogelijke situaties voor bewoning ontstaan.
Ondanks de splitsing in percelen moet het erf nu en in de toekomst
altijd een geheel, een ensemble blijven. De beoogde landschappelij-
ke inpassing zorgt hiervoor.

Rene Scholten
Architectuur
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Meidoorhaag rond boomgaard

Hakhoutbosje
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